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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KORSBARSGARDEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-06 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-02-04.

Foreningens gillande stadgar registrerades 2018-03-19.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastighet, Stockholm Dalen 15 i Stockholms kommun, forvirvades 2010-03-25.

Foreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus pa adress Dalgrind 2-22 och en lokal pa Asgirdevigen 5-7.
Fastigheten byggdes 1981 och har virdedr 1981.

Den totala byggnadsytan uppgar till 11 792 kvm, varav 11 235 kvm utgor lagenhetsyta och 557 kvm lokalyta.
I foreningen finns tva st parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 107 upplatna med bostadsritt och 25 med hyresritt. En hyresritt har, del av aret,
anvénts som evakueringsligenhet under renoveringsarbetet med kvarvarande hyresritter.

Foreningen har 1 uthyrd lokal med yta 557 kvm.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Trygghansa. I avtalet ingar bostadsrittstilligg och styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Madelaine Possman Ordférande

Ana Stolica Ledamot

Mats Jonaeson Ledamot

Margit Norberg Ledamot

Peter Klinteback Ledamot

Lars Mertner Ledamot - avgatt
Valberedning

Johan Kellokumpu och Mercedes Sanchez.

Firmateckning

Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB valts.

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
styrelseméten, inklusive det konstituerande motet.

Utforda historiska underhdll

2010 Upprustning trifflokalen
2010 Fastighetsnitet

2011 Bytt armatur i trapphus

2012 Trapphusrenovering

2014 Ombyggnad gymlokal
2017 Underhall av fonster

2017 Fasadunderhall malning
2018 Takrenovering och mélning
2018 Byte av 3 entréddrrar

2018 Renovering av 4 hyresritter

2018 Upprustning av lekplats
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2018 Del av renovering av 2 terrasser
2019 Renovering av 2 terrasser

2019 Ventilationsarbete

2019 Renovering av 2 hyresritter
2019 Byte av 10 entrédorrar

2019 Ommalning av entréer

2020 Renovering av 1 hyresratt

2020 Ny grillplats

2020 Renovering kok tréfflokal

2020 Varmesystem

2020 Stamspolning

2020 Ny belysning gdrden

2020 Ny belysning loftgangar

2020 Ventilation & virmeatervinning
2021 Dérrstangare i alla portar

2021 Byte av avloppsror i kulverten
2021 Styrsystem virme, ventilation
2021 Renovering 5 st hissar

2022 Renovering 5 st hissar

2022 OVK + inventering av brandvarnare i Igh
2022 Statusbesiktning av skyddsrum

Planerade underhdll

2023  Balkongoverliggare, vissa balkonger
2023  Renovering lokal Asgirdev.5-7

Underhéllsplan
2018 upprittade foreningen en underhallsplan som stracker sig 6ver 20 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen &r delaktig i Dalens Samfillighetsférening. Samfillighetsféreningen hanterar omradets sopsug
och féreningens andel dr 6,6%.

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsratterna.
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Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2022 ér ett underskott. Anledningen till underskottet beror bland annat pa
genomforda underhéllsatgirder pa fastigheten.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
ldn och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférdndrade.

Ovriga uppgifter
Foreningen har salt en hyresldgenhet under aret for 3 395 000 kr med tilltrdde 21 februari 2023. Erlagd
handpenning med 10% av kopeskillingen, dvs 339 500 kr. Slutbetalning sker pa tilltrddesdagen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgdende medlemmar under aret var 18. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 151 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 318 536 7 080 595 8926103 8 505 380
Resultat efter fin. poster -5664560 -6786543 -3046684 -4644 502
Soliditet, % 66 67 67 66
Yttre fond 720 000 2000 000 1 000 000 -
Taxeringsvirde 236403 000 199419000 199419000 199419 000
Bostadsyta, kvm 11 235 11 235 11 235 11 235
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 397 396 608 608
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 828 4828 4 828 4 831
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,92 0,59 0,85 0,93
Belaningsgrad, % 34,45 34,14 33,83 33,56

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 126 951 783 - -2289000 124 662 783
Upplatelseavgifter 20 353 382 - 2289 000 22 642 382
Fond, yttre underhall 2 000 000 - -1 280 000 720 000
Balanserat resultat -30 015 295 -6 786 543 1280000  -35521838
Arets resultat -6 786 543 6 786 543 -5 664 560 -5 664 560
Eget kapital 112 503 327 0 -5664 560 106 838 767

Transaktion 09222115557491735944

Signerat MP, PK, MN, MJ, AS, SZ




Brf Korsbarsgarden
769617-3223

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -35521 838
Arets resultat -5 664 560
Totalt -41 186 398

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 720 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -720 000
Balanseras i ny rakning -41 186 398
-41 186 398

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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7 318 536
-11

7 318 525

-10 104 827
-772 992
-184 980

-1450 416

-12 513 215

-5 194 690

28 400
-498 270

-469 870

-5 664 560

-5 664 560

2021-01-01 -
2021-12-31

7 080 595
-8
7 080 587

-11 283 660
-640 972
-196 057

-1450416

-13571 105

-6 490 518

26 629
-322 655

-296 025

-6 786 543

-6 786 543
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 157 472 043 158 898 135
Maskiner, inventarier och installationer 10 116 362 140 686
Summa materiella anliggningstillgangar 157588 405 159 038 821
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157588405 159038 821
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 190 552 138 366
Ovriga fordringar 54 553 51 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 266 962 411 851
Summa kortfristiga fordringar 512 067 601 880
Kassa och bank
Kassa och bank 4929 261 9143 634
Summa kassa och bank 4929261 9143 634
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5441 328 9745514
SUMMA TILLGANGAR 163029733 168 784 335
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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12
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

147 305 165
720 000

148 025 165

-35521 838
-5 664 560

-41 186 398

106 838 767

34 300 696
34 300 696

546 165
19 944 483
352 841
20 832
1025 949

21890270

163 029 733

2021-12-31

147 305 165
2000 000

149 305 165

-30 015 295
-6 786 543
-36 801 838

112 503 327

34 300 696
34 300 696

240 053
19 944 483
910 064
18 649
867 063

21980 312

168 784 335
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

9143 634
-5 664 560

0
1450416
0
0

-4 214 144

89 813
-90 042

-4 214 373

oSO o O

-4 214 373

4929 261

2021-01-01 -
2021-12-31

8189 436
-6 786 543

0
1450416
0
0

-5 336 127

-170 482
-99 193

-5 605 802

6 560 000
0
0

6 560 000

954 198

9143 634
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Korsbarsgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,25 %
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Bevakning
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Planerade underhall

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Transaktion 09222115557491735944

Arsredovisning 2022

2022 2021
2286225 2239721
941 741 910 860
235458 241777
3622128 3608232
232973 79 997

7 318 525 7 080 587
2022 2021
185220 27929
22710 20 546
241077 234168
278 276 360 823
120 563 133756
297 432 301 333
44212 45475
1189 488 1124031
2022 2021

16 725 51129
5031 861 6339 595
670 634 765 870
5719220 7156 593
2022 2021
513528 307 511
19 254 29135
1426 812 1463 563
434 541 399 883
2394135 2200 092
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Not 6, Cvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Sopsug

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Transaktion 09222115557491735944

Signerat MP, PK, MN, MJ, AS, SZ

Arsredovisning 2022

2022
196 645
254 538
350 801
801 984

2022
173124
22 061
17 273
25631
333 960
200 944
772 992

2022
40 631
144 349
184 980

2021
199 578
246 778
356 588
802 944

2021
166 812
11 024
131 303
21792
151 800
158 241
640 972

2021
40 154
155903
196 057
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2022-12-31 2021-12-31
173270 149 173270 149
173 270 149 173 270 149
-14372 014 -12 945922
-1 426 092 -1426 092
-15 798 106 -14372 014
157 472 043 158 898 135
59182798 59182798
132 590 000 105 903 000
103 813 000 93 516 000
236 403 000 199 419 000
2022-12-31 2021-12-31
198 305 198 305

198 305 198 305

-57 619 -33295

-24 324 -24 324

-81 943 -57 619

116 362 140 686
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-tv/Bredband

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12, Skulder till

Kreditinstitut Villkorsdndringsdag ~ Réntesats
2022-12-31
Langivare 1 2023-07-19 2,54 %
Langivare 1 2026-10-21 0,73 %
Langivare 2 2023-06-16 2,22 %
Langivare 2 2024-07-17 0,51 %
Summa
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Transaktion 09222115557491735944

Signerat MP, PK, MN, MJ, AS, SZ

Arsredovisning 2022

2022-12-31

64 659
38113
86 910
0

77 280
266 962

Skuld
2022-12-31

10 000 000
19 383 969

9944 483
14916 727
54245179

19 944 483

2022-12-31

76 539
582572
8341

206 399
79 794
45217
27 087
1025949

2021-12-31
67 333

36 083

87 185
9191

212 059
411 851

Skuld
2021-12-31

10 000 000
19 383 969

9944 483
14916 727
54245179

19 944 483

2021-12-31

48 056
569 963
8 341
206 901
0

33 802
0

867 063
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Not 14, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
75 000 000
75000 000

Ort och datum

Madelaine Possman
Ordforande

Margit Norberg
Ledamot

Ana Stolica
Ledamot

Peter Klinteback
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Mats Jonaeson
Ledamot

Baker Tilly Mapema AB
Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491735944

2021-12-31
75000 000
75000 000

Signerat MP, PK, MN, MJ, AS, SZ
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Korsbirsgarden
Org.nr 769617-3223

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Korsbarsgarden for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

BRF K‘ 5’/| SIn9PxYX3;Hy6ewgKX3s 1|7-3223
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Korsbarsgarden for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras péd vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka den 28 april 2023

Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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