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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér édkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestédr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansridkning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som &r "balansen” i balansrékning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siager
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-09-06 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-02-04.

Foéreningens gillande stadgar registrerades 2018-03-19.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Stockholm Dalen 15 i Stockholms kommun, férvarvades 2010-03-25.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Dalgrind 2-22 och en lokal pa Asgirdevigen
5-7. Fastigheten byggdes 1981 och har vdrdeér 1981.

Den totala byggnadsytan uppgar till 11 792 kvm, varav 11 235 kvm utgér ligenhetsyta och 557 kvm
lokalyta. I féreningen finns tva st parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
38 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 107 upplatna med bostadsritt och 25 med hyresritt. En hyresritt dr vakant och har
anvints som evakueringsldgenhet under renoveringsarbetet med kvarvarande hyresritter.

Foéreningen har 1 uthyrd lokal med yta 557 kvm.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. I avtalet ingér
bostadsrittstillagg och styrelseforsikring.

Styrelsens sammansittning

Madelaine Possman  Ordforande

Ana Stolica Ledamot
Mats Jonaeson Ledamot
Margit Norberg Ledamot
Lars Mertner Ledamot
Peter Klinteback Ledamot
Eduard Dyachuk Ledamot - avgatt under aret

Babylonia Tibert Suppleant

Valberedning
Arjang Baygan Lomochi och Emil Sandstrom.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har BoRevision valts.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
styrelsemoten, inklusive det konstituerande métet.

Utférda historiska underhdll

2010 Upprustning tréfflokalen
2010 Fastighetsnitet

2011 Bytt armatur i trapphus

2012 Trapphusrenovering

2014 Ombyggnad gymlokal

2017 Underhall av fonster

2017 Fasadunderhall malning
2018 Takrenovering och malning

2018 Byte av 3 entrédorrar
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2018 Renovering av 4 hyresritter
2018 Upprustning av lekplats

2018 Del av renovering av 2 terrasser
2019 Renovering av 2 terrasser

2019 Ventilationsarbete

2019 Renovering av 2 hyresratter
2019 Byte av 7 entrédorrar

2019 Ommalning av entréer

2020 Renovering av 1 hyresratt

2020 Ny grillplats

2020 Renovering kok trafflokal

2020 Varmesystem

2020 Stamspolning

2020 Ny belysning garden

2020 Ny belysning loftgangar

2020 Ventilation & virmeatervinning
2021 Dorrstangare i alla portar

2021 Byte av avloppsror i kulverten
2021 Styrsystem vdrme, ventilation

2021 Renovering 5 st hissar

Planerade underhdll

2022  Renovering 5 st hissar
2022  Balkongoverliggare, vissa balkonger
2022  OVK

Underhallsplan
2018 upprittade foreningen en underhallsplan som stracker sig dver 20 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer

Teknisk foérvaltning och fastighetsskotsel — Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB



Brf Korsbarsgarden Arsredovisning 2021
769617-3223

Ovrig verksamhetsinformation

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Foreningen dr delaktig i Dalens Samfillighetsforening. Samfillighetsféreningen hanterar omréadets sopsug
och foreningens andel ér 6,6%.

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 ar ett underskott. Anledningen till underskottet beror fraimst pa genomforda
underhéllsatgarder pa fastigheten.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokféringsméssig vairdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som éven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan och upplételser har foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till det ar bland annat att
foreningen har upplatit tva lagenheter. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets
likviditetsflode.

Fr.o.m. 2021-04-01 sénktes arsavgifterna med 35%

Ovriga uppgifter
Foéreningen har salt tva hyresratter under dret som totalt har inbringat 6 560 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20
och avgaende medlemmar under éret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 153 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser samt 2 upplételser fran hyresritt till bostadsratt.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstind).
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsittning 7 080 595
Resultat efter fin. poster -6 786 543
Soliditet, % 67
Yttre fond 2000 000
Taxeringsvirde 199 419 000
Bostadsyta, kvm 11235
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 396
Lan per kv bostadsyta, kr 4828
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,59
Belaningsgrad, % 34,14

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 124 963 783 -
Upplételseavgifter 15781 382 -
Fond, yttre underhall 1 000 000 -
Balanserat resultat -25968 610 -3 046 684
Arets resultat -3 046 684 3046 684
Eget kapital 112 729 870 0

Disp av
ovriga poster
1988 000
4572000

1 000 000

-1 000 000

-6 786 543
-226 543

2021-12-31
126 951 783
20 353 382
2 000 000
-30015 295
-6 786 543
112 503 327

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
8926 103 8505 380 8936 068
-3046 684 -4644502 -2271821
67 66 67

1 000 000 - 2745 527
199 419 000 199 419 000 168 267 000
11235 11235 11235
608 608 610

4 828 4 831 4839

0,85 0,93 1,40

33,83 33,56 33,32
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -30 015 295
Arets resultat -6 786 543
Totalt -36 801 838

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
720 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -2.000 000
Balanseras i ny rdkning -35521 838
-36 801 838

Foéreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

7 080 595
-8

7 080 587

-11 283 660
-640 972
-196 057

-1 450 416

-13 571 105

-6 490 518

26 629
-322 655

-296 025

-6 786 543

-6 786 543

2020-01-01 -
2020-12-31

8879 106
46 998

8926 104

-9 181 507
-659 903
-243 432

-1 450425

-11 535 267

-2609 163

21991
-459 512

-437 521

-3 046 684

-3 046 684
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

11

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
158 898 135 160 324 227

140 686 165010
159038 821 160 489 237
159038 821 160 489 237

138 366 65 766

51 663 51 664

411 851 313 968
601 880 431 398
9143 634 8 189 436
9143 634 8189 436
9745514 8620 834
168 784335 169 110 071



Brf Korsbérsgérden
769617-3223

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

147 305 165
2000 000

149 305 165

-30015 295
-6 786 543

-36 801 838

112 503 327

34 300 696
34 300 696

19 944 483
910 064
18 649
240 053
867 063

21980 312

168 784 335

2020-12-31

140 745 165
1 000 000

141 745 165

-25968 610
-3 046 684

-29 015 295

112 729 870

54245179
542 488

14 689
466 193
1111652

56 380 201

169 110 071
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

8 189 436
-6 786 543

0
1450 416
0
0

-5336 127

-170 482
-99 193
-5 605 802

6 560 000
0
0

6 560 000

954 198

9143 634

2020-01-01 -
2020-12-31

6739 289
-3046 684

0
1450 425
0
0

-1596 259

-114 835
-204 938
-1916 032

3400 000
0
-33 821

3366179

1450 147

8189 436
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Korsbarsgirden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,25 %
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriaknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Erhéllna statliga bidrag
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Rabatt lokaler
Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Bevakning
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Planerade underhall

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

0
2239721
910 860
241777
0

3608 232
79 997

7 080 587

2021

27 929

20 546
234168
360 823
133 756
301 333
45 475
1124031

2021
51129

6 339 595
765 870

7 156 593

2021

307 511
29135
1463 563
399 883
2200092

15

2020

46 996
2360871
908 632
224 491
-113 579
5456 994
41 699
8926104

2020

22 085
40 144
245 224
110 796
69 099
574755
42 018
1104121

2020

0

4436 619
907 448

5 344 067

2020

233701
18 646
1325169
373 642
1951158
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16
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2021
199 578
246 778
356 588
802 944

2021
166 812
11 024
131 303
21792
310 041
640972

2021
40 154
155903
196 057

2020
191 631
242 818
347 713
782162

2020
144 669
40 682
189 234
21297
264 022
659 903

2020
54610
188 822
243 432
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

17
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2021-12-31 2020-12-31
173270 149 173270 149
173 270 149 173 270 149
-12 945 922 -11 519 830
-1 426 092 -1 426 092
-14 372 014 -12 945 922
158 898 135 160 324 227
59182 798 59182 798
105 903 000 105 903 000
93 516 000 93 516 000
199 419 000 199 419 000
2021-12-31 2020-12-31
198 305 198 305

198 305 198 305

-33 295 -8 962

-24 324 -24 333

-57 619 -33 295

140 686 165010
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Arsredovisning 2021

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 67 333 64 922
Forvaltning 36 083 35 341
Kabel-tv/Bredband 87 185 86 920
Rantor 9191 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 212 059 126 785
Summa 411 851 313968
Not 12, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Langivare 1 2022-10-19 0,30 % 10000 000 10 000 000
Langivare 1 2026-10-21 0,73 % 19383969 19 383 969
Langivare 2 2022-07-21 0,43% 9944483 9944483
Langivare 2 2024-07-17 0,51 % 14916727 14916727
Summa 54245179 54245179

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
El 48 056
Forutbetalda avgifter/hyror 569 963
Stadning 8341
Uppvdrmning 206 901
Utgiftsrantor 0
Vatten 33 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0

Summa 867 063

18

19944 483 54245179

2020-12-31

21877
547 094

8 687

174 208
48 378
31532
279 876
1111652



Brf Korsbérsgarden
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Not 14, Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31

75000 000
75000 000

Ort och datum

Madelaine Possman

Ana Stolica

Ordfoérande Ledamot
Mats Jonaeson Margit Norberg
Ledamot Ledamot
Lars Mertner Peter Klinteback
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision
Joakim Mattson
Revisor

19

2020-12-31

75000 000
75000 000



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Arsredovisning 2021 brf Kérsbarsgarden

Unikt dokument-id:
05108965-708b-4ef8-bb73-23e3e794c356

Dokumentets fingeravtryck:
15c91cfdff105fa351e5f99d 26e84d c45ca2d3a08e9d49aad 1ab29f7a6835c9fe6eb896fdbd3a168caeecd
297¢133427db1ae65b04df267ed00723785aeabf46

Undertecknare

‘ M ats J onaeson Betrodd tidsstampel:

2022-05-06 11:07:56 UTC
E-post: mats@brfkorsbarsgarden.se
Enhet: Chrome Mobile 101.0.4951.41 on Android 12
Samsung GALAXY Note 20 Ultra 5G (phablet)
IP nummer: 194.132.165.52
IP Plats: Hammarstrand, Jamtland County, Sweden

2022-05-08 13:11:28 UTC

' M d rg |t N or be rg Betrodd tidsstampel:

E-post: margit@brfkorsbarsgarden.se

Enhet: Firefox 99.0 on Mac 10.15 Unknown (desktop)
IP nummer: 188.148.240.181

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-05-09 10:47:26 UTC

' Madelaine Possman Betrodd tidsstampel:
E-post: madelaine@brfkorsbarsgarden.se
Enhet: Safari 12.1.2 on Mac 10.12.6 Unknown (desktop)

IP nummer: 213.100.205.222
IP Plats: Ekerd, Stockholm County, Sweden

Ana Sto I |Ca Betrodd tidsstampel:
2022-05-09 10:54:32 UTC

E-post: ana@brfkorsbarsgarden.se

Enhet: Chrome Webview 101.0.4951.41 on Android 10
Huawei P20 Pro (smartphone)

IP nummer: 94.191.153.16

IP Plats: Johanneshov, Stockholm County, Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

‘ Lars Mertner

E-post: lars@brfkorsbarsgarden.se

Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
IP nummer: 188.148.246.149

IP Plats: Rimforsa, Ostergétla nd County, Sweden

' Peter Klinteback

E-post: peter@brfkorsbarsgarden.se

Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
IP nummer: 185.169.74.70

IP Plats: Skarpnack, Stockholm County, Sweden

' Joakim Mattsson

E-post: joakim.mattsson@borevision.se

Enhet: Chrome 101.0.4951.54 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 213.88.193.76

IP Plats: Bromma, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2022-05-11 12:34:35 UTC

a GetAccept

Betrodd tidsstampel:
2022-05-09 15:33:59 UTC

Betrodd tidsstampel:
2022-05-09 16:34:26 UTC

Betrodd tidsstampel:
2022-05-11 12:34:35 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Betrodd tidsstampel
2022-05-11 12:34:35 UTC

2022-05-11 12:34:30 UTC

2022-05-10 09:32:56 UTC

2022-05-09 16:34:28 UTC

2022-05-09 16:34:26 UTC

2022-05-09 16:34:21 UTC

2022-05-09 16:34:10 UTC

2022-05-09 15:33:59 UTC

2022-05-09 15:33:53 UTC

2022-05-09 15:33:39 UTC

2022-05-09 10:54:32 UTC

2022-05-09 10:54:28 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Joakim Mattsson (joakim.mattsson@borevision.se)
Enhet: Chrome 101.0.4951.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 213.88.193.76 - IP Plats: Bromma, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Joakim Mattsson (joakim.mattsson@borevision.se)

Enhet: Chrome 101.0.4951.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 213.88.193.76 - IP Plats: Bromma, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Joakim Mattsson (joakim.mattsson@borevision.se)
Enhet: Chrome 101.0.4951.54 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 46.39.119.34 - IP Plats: Haesselby, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Joakim Mattsson (joakim.mattsson@borevision.se)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Peter Klinteback (peter@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 185.169.74.70 - IP Plats: Skarpnack, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Peter Klinteback (peter@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 185.169.74.70 - IP Plats: Skarpnack, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Peter Klinteback (peter@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 185.169.74.70 - IP Plats: Skarpnack, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Lars Mertner (lars@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.246.149 - IP Plats: Rimforsa, Ostergétland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Lars Mertner (lars@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.246.149 - IP Plats: Rimforsa, Ostergdtland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Lars Mertner (lars@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.246.149 - IP Plats: Rimforsa, Ostergétland County, Sweden

Dokumentet signerades av Ana Stolica (ana@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome Webview 101.0.4951.41 on Android 10 Huawei P20 Pro
(smartmobil)

IP nummer: 94.191.153.16 - IP Plats: Johanneshov, Stockholm County, Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Ana Stolica (ana@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome Webview 101.0.4951.41 on Android 10 Huawei P20 Pro
(smartmobil)

IP nummer: 94.191.153.16 - IP Plats: Johanneshov, Stockholm County, Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-05-09 10:54:07 UTC

2022-05-09 10:47:26 UTC

2022-05-09 10:47:03 UTC

2022-05-09 10:46:39 UTC

2022-05-08 13:11:28 UTC

2022-05-08 13:11:07 UTC

2022-05-08 12:48:43 UTC

2022-05-06 11:07:56 UTC

2022-05-06 11:07:52 UTC

2022-05-06 11:07:40 UTC

2022-05-06 10:59:40 UTC

2022-05-06 10:59:36 UTC

2022-05-06 10:59:31 UTC

Dokumentet 6ppnades av Ana Stolica (ana@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome Webview 101.0.4951.41 on Android 10 Huawei P20 Pro
(smartmobil)

IP nummer: 94.191.153.16 - IP Plats: Johanneshov, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Madelaine Possman
(madelaine@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Safari 12.1.2 on Mac 10.12.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.100.205.222 - IP Plats: Ekerd, Stockholm County, Sweden

Dokumentet |astes igenom av Madelaine Possman
(madelaine@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Safari 12.1.2 on Mac 10.12.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.100.205.222 - IP Plats: Ekerd, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Madelaine Possman
(madelaine@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Safari 12.1.2 on Mac 10.12.6 Unknown (dator)

IP nummer: 213.100.205.222 - IP Plats: Ekerd, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Margit Norberg (margit@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Firefox 99.0 on Mac 10.15 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.240.181 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Margit Norberg (margit@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Firefox 99.0 on Mac 10.15 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.240.181 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Margit Norberg (margit@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Firefox 99.0 on Mac 10.15 Unknown (dator)
IP nummer: 188.148.240.181 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Mats Jonaeson (mats@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome Mobile 101.0.4951.41 on Android 12 Samsung GALAXY Note 20
Ultra 5G (phablet)

IP nummer: 194.132.165.52 - IP Plats: Hammarstrand, Jdmtland County, Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Mats Jonaeson (mats@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome Mobile 101.0.4951.41 on Android 12 Samsung GALAXY Note 20
Ultra 5G (phablet)

IP nummer: 194.132.165.52 - IP Plats: Hammarstrand, Jamtland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Mats Jonaeson (mats@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome Mobile 101.0.4951.41 on Android 12 Samsung GALAXY Note 20
Ultra 5G (phablet)

IP nummer: 194.132.165.52 - IP Plats: Hammarstrand, Jamtland County, Sweden

Dokumentet skickades till Ana Stolica (ana@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Mats Jonaeson (mats@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Lars Mertner (lars@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-05-06 10:59:28 UTC

2022-05-06 10:59:23 UTC

2022-05-06 10:59:19 UTC

2022-05-06 10:59:11 UTC

2022-05-06 10:52:58 UTC

Dokumentet skickades till Peter Klinteback (peter@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Margit Norberg (margit@brfkorsbarsgarden.se)
Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Madelaine Possman
(madelaine@brfkorsbarsgarden.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet forseglades av Ann-Charlotte Henningsson (ann-
charlotte.henningsson@simpleko.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skapades av Ann-Charlotte Henningsson (ann-
charlotte.henningsson@simpleko.se)

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 185.183.146.90 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

0 GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Kdrsbarsgarden, org.nr. 769617-3223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kérsbharsgarden
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstdamman 2021 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Korsbarsgarden for rakenskapsaret
2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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